Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 29.05.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 2

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper 2homes Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Szczecinie
KRS: 0000858688

Adres UL Szczecinska 71C
72-004 Tanowo

Numer NIP i REGON NIP: 8513251898 REGON: 386981763

Numer telefonu 501 481 763, 790 629 619

Adres poczty elektronicznej biuro@2homes.pl

Numer faksu BRAK

Adres strony internetowej dewe- fyww.2homes.pl

lopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Gtownym sektorem dziatalnosci udziatowcow firmy jest budowa i sprzedaz domow i mieszkan na zasadach
deweloperskich. Osoby odpowiedzialne za inwestycje posiadaja kwalifikacje oraz doswiadczenie zawodowe
(realizacja przedsiewzig¢ remontowo-budowlanych a takze deweloperskich). Za sprawa Wspolnikow
opisywany podmiot posiada odpowiednie kompetencje w przeprowadzaniu robot budowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych. Misja wtascicieli jest stworzenie dochodowych
przedsiewzig¢ deweloperskich na terenie wojewodztwa. W perspektywie kolejnych lat poprzez nastgpne
przedsiewzigcia Spotka bedzie realizowac ten cel.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Tanowo 72-004, ul. Szczecinska 71A, Szczecinska 71B
Adres

Data rozpoczgcia 05.2020




Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

19.07.2021

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

IDotuje 72-002, Daniela 32B, 32C, 32D

Adres
Data rozpoczgcia 1.10.2020 r
Data wydania decyz;ji 08.06.2022

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO U

KONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Pilchowo 72-004, Zegadtowicza 17B, 17C, 17D, 17E

Adres

Data rozpoczgcia 06.09.2022 r
Data wydania decyzji 08.12.2023
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE

GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialtki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Tanowo, ul. Gunicka , dziatka numer Nr 72/4, nr 321104 _5.0009, obreb Tanowo, gmina
Police

Numer ksiggi wieczystej

SZ2S/00013769/1 — numer ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$é potozonej w
Tanowie, dziatka numer Nr 72/4, obrgb Tanowo, gmina Police, na ktorej wybudowane zostanie
2 budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowych w zabudowie blizniaczej zgodnie Z
[prawomocnym i ostatecznym pozwoleniem na budoweg.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

1. hipoteka umowna do kwoty 972.675,00 zt. na rzecz Banku Spotdzielczego w
Goleniowie Kredyt na finansowanie przedsigwzig¢ deweloperskich z dnia 07 marca
2024 r. o numerze 71/DEW/8710/2024

hipoteka umowna na rzecz Banku Spoétdzielczego w Goleniowie na kwote

3703 590 zt - kredyt wraz ze $wiadczeniami ubocznymi okreslonymi w umowie,
umowa kredytu na finansowanie przedsigwzi¢¢ deweloperskich z dnia 03 lutego
2025 r. o numerze 44/DEW/8710/2025

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

INIE DOTYCZY

prawnym nieruchomosci?

D
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nal
W szczegdlnoscei imi¢ i nazwisko alb

ezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
o firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
3)

W okolicy wystepuje strefa ochrony posredniej ujecia wody ,,Tanowo”. Nie wystepuja|

inne strefy ochrony.

zycia
Akty planowania Plan ogolny gminy Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i inne akty przestrzennego uchwalony uchwata nr
prawne na terenie objetym o ) XX/144/2012 Rady Miejskiej w
przedsiewzigciem Miejscowy plan zagospodarowania Policach z dnia 22 maja 2012 roku,
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego opublikowany w Dzienniku
inwestycyjnym Urzgdowym Wojewodztwa
Miejscowy plan odbudowy Zachodniopomorskiego nr 1870 z dnia 8
sierpnia 2012
Inne?

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

BRAK DANYCH

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

do 25 % pow. dziatki.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

do 9,5 m, w tym dach wysoki

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

min. 65% pow. dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

INIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

INIE DOTYCZY

3)

4)

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-

hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.




Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej

BRAK

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw od-
rebnych

INIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Parkowanie w granicach wlasnych dziatek.
Dojazdy wewnetrzne o szer. min. 6,0 m.

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

INIE DOTYCZY

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

BRAK DANYCH

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Do 9,5 metra wysokosci

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Do 25% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 9,5 metra wysokosci

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Min. 65% pow. dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Min. 2 na lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

BRAK DANYCH

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu polozonego na ob-
szarach szczeg6lnego zagrozenia powo-
dzia

BRAK DANYCH
Gabaryty
. , BRAK DANYCH
forma architektoniczna
L BRAK DANYCH
usytuowanie linii zabudowy
_ - . BRAK DANYCH
intensywno$¢ wykorzystania terenu
_ ] o ~ INIEDOTYCZY
warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
NIE DOTYCZY

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




] o NIE DOTYCZY
warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

wego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej
, _ NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych
B ) ~ INIE DOTYCZY
warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji
- ) ~ INIE DOTYCZY
warunki i szczegdlowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej
o , NIE DOTYCZY
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
, , By NIE DOTYCZY
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
. NIE DOTYCZY
wysoko$¢ zabudowy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa- |grRAK
przewidzianych inwestycji nia przestrzennego

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy 1 BRAK
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych BRAK
uwarunkowaniach
, BRAK
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
. BRAK
miejscowych planach odbudowy
] BRAK
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ BRAK
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii BrRAk
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ [BRAK
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ [BRAK
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlno$ci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- [gRAK
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- [grAK
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- |BRAK
nalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- [BRAK
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ [BRAK
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- [grAK
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak aie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Tak nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

284/2024 Z DNIA 24.04.2024 r., WYDANE PRZEZ STAROSTE POLICKIEGO

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

INIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (t.j. Dz.
U.2024, poz. 725 z pdzn. zm.)
oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

INIE DOTYCZY

* Niepotrzebne skreslié.




Data zakonczenia budowy

28.12.2025

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Zadanie inwestycyjne obejmujace budynek nr 3 i 4

03.06.2024 — rozpoczgcie budowy

28.12.2025 — zakoniczenie budowy

IPlanowany termin zakonczenia przedsigwzigcia deweloperskiego tj. budowy catego osiedla
28.12.2025

Opis zadania inwestycyjnego

2
Liczba budynkow

Zadanie inwestycyjne nr 2 obejmuje budynek
3 i budynek 4

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomos$i (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

1,5m

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

IPomiar powierzchni uzytkowej obliczamy wedlug PN — ISO 9836:2015 tzn. w przypadku
wysokosci kondygnacji w $wietle rownej lub wigkszej 2,2m do obliczen wykorzystuje si¢
100% powierzchni. Jezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz 2,2m ale wigksza niz 1,4 to do obliczen
zalicza si¢ 50% powierzchni

Zamierzony sposob
i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia

. . , ) Srodki whasne 45% oraz $rodki pozyskane od
Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso- nabywcow - 55%

wych — kredyt, srodki wlasne, inne

: : NIE DOTYCZY
deweloperskiego lub zadania W nastgpujacych instytucjach finanso-
Inwestycyjnego wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo—
wierniczy* wierptezy®
0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

1) Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunkul
powierniczego prowadzonego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastapi przeniesienie praw 7
ostatniej] umowy deweloperskiej, w ramach tego przedsigwzigcia lub)
zadania,

2) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy
podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptlat i wyplat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat,

3) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie 7
postepem  realizacji  przedsiewzigcia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego,

4) wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegoélnych etapow przedsigwzigcial
deweloperskiego lub zadania ich|

inwestycyjnego, okreslonych w

harmonogramach,




3)

6)

7)

8)

9)

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadanial
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow,

termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku,
gdy przed jego uplywem deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielczg kasg
oszczednos$ciowo-kredytowa (zwang dalej ,,kasa”),

bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie,
w ktorym wypowiedzial umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego,)
w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia,

w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunkuy|
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasg
umowg¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie podzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, Z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku|

umowy, ktora zostata wypowiedziana,

10)$rodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku

powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym|
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunekl
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub kasie, po
przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub kasy|
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry maja by¢ przekazane $rodki, jest

mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy,

11)w przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o

ktérym mowa w pkt 10), w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwracal

nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku,

12)w czasie obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1 Ustawy o

Ochronie Praw nabywcy, oraz w terminie, o ktorym mowa w ust. 3, umowa|
o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec
zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokoSci oprocentowanial
srodkéw pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob

ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie,

13)Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego|

rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w pkt 10), informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie, a

Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy




rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa powyzej,

14)Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego|
rachunku powierniczego w celu finansowania Iub refinansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego
jest prowadzony ten rachunek,

15)koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera,

16)$rodki pieniezne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o
ktérych mowa w pkt 15),

17)bank wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez nabywceg nal
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach|
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty|
stanowiagcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego wi
harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz Ceny Lokalu,

18)w przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostalte
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce,

19)Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania
inwestycyjnego przed wyptata srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art.|
16 ust. 1 i 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

20)w trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym zadania
inwestycyjnego,

21)koszty kontroli ponosi deweloper,

22)w przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw|
Nabywcy od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym|
rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od tej umowy oraz dokumentow|
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

23)w przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej z innego powodu niz na
podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywecy, strony przedstawig
zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkow pieni¢znych
zgromadzonych przez nabywcg na mieszkaniowym rachunku powierniczym,

24)Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunkul
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktorych mowa w pkt 23) oraz dokumentéw wymienionych w|

umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Goleniowie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM

Zadanie 2

I ETAP — do 28.02.2025
Prace ziemne, wykonanie plyty fundamentowej z izolacja, instalacje wod-kan pod|
fundamentami — 25 %

II ETAP — do 30.04.2025
Sciany konstrukcyjne parteru, pigtra, strop zelbetowy, wienice pigtra, $ciana szczytowa — 25 %

III ETAP —do 29.07.2025.
Stan surowy zamknigty: wigzba dachowa, pokrycie dachu, montaz okien, kaset do rolet i drzwi
wejsciowych, wewngtrzne $ciany dzialowe — 20 %

IV ETAP — do 30.10.2025

\Wykonanie instalacji wewngtrznych: elektrycznych (bez osprzgtu), hydraulicznej (wody
uzytkowej i ogrzewania podtogowego, bez kottéw gazowych), tynki i posadzki, na zewnatrz:
elewacja, podbitka — 20 %

'V ETAP —do 28.12.2025

Zakonczenia prac w budynku: montaz kotta gazowego, zabudowy GK, izolacja poddasza,
schodow drewnianych dla mieszkan na pigtrze, na zewnatrz: zagospodarowanie terenu
(ogrodzenia, podjazdy) droga dojazdowa, miejsca postojowe, przylacza instalacji wod-kan,
prad, gaz. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie - zakonczenie budowy. — 10 %

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

INIE DOTYCZY

7

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo,

odstgpi¢ od niniejszej Umowy w nastepujgcych przypadkach:

1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
0 Ochronie Praw Nabywcy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy Prospektu Informacyjnego z zalgcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym|
lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalacznikach do Prospektu Informacyjnego, na podstawie ktoérych
zawarto niniejsza Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym|
w dniu podpisania niniejszej Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza
Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wlasnoéci Przedmiotu
Umowy w terminie.

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego,
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

9) wprzypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa|
wart. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okreslonym|
w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokaly
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w|
art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z,
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadloSciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1), 2), 3), 4) i 5) powyzej,

Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej Umowy w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
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W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od niniejszef Umowy Nabywca wyznaczy|
Deweloperowi 120 (sto dwadzieScia) dniowy termin na zawarcie Umowy|
Przeniesienia Wlasno$ci, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6zZnienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia

niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10

ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia

od niniejszej umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia

od niniejszej umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomosSci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie

Praw Nabywcy.

Deweloper ma prawo odstgpié¢ od niniejszej umowy w przypadku:

a) niespeklienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w wysokosci i w|
terminach, o ktérych mowa w niniejszej umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelienie]
przez Nabywce §wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem|
sily wyzszej,

b) niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Przedmiotu umowy Ilub
nieprzystapienia do zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasno$ci, mimo
dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni, chyba, ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzsze;j.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym

mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, umowa uwazanal

jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z

odstgpieniem od umowy

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30,

dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,)

zwroci¢é nabywcey $rodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego,
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy|
deweloperskie;j.

W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce,

o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy jest|

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie praw i roszczen Nabywcy]
ujawnionych na podstawie niniejszej Umowy w ksiedze wieczystej Nr|

SZ2S/00013769/1, a o§wiadczenie to musi zostaé zlozone w formie pisemne;j

z podpisem notarialnie poswiadczonym, wedlug wzoru okre$lonego w|

Zalaczniku numer 3 do umowy deweloperskiej. Nabywca jest zobowigzany

doreczy¢ Deweloperowi powyzsza zgode w terminie 7 (siedmiu) dni od dnial
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odstapienia od Umowy. W przypadku nie doreczenia tego o$wiadczenial
Nabywca zobowiazany bedzie zaplaci¢c Deweloperowi kare umowna w
wysokoSci 5 % (pie¢ procent) Ceny brutto i ta kara umowna moze zostaé
potracona z dokonanych przez Nabywce wplat.

9. Jezeli Deweloper, po ujawnieniu w ksiedze wieczystej praw i roszczen
Nabywcy wynikajacych z niniejszej Umowy, odstapil od niniejszej Umowy,
w przypadkach o ktérych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, Nabywca
zobowigzany jest doreczy¢ Deweloperowi o$wiadczenie woli Nabywcy,
zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym,)
zawierajgce zgode na wykreSlenie praw i roszczen ujawnionych w ksiedze
wieczystej Nr SZ2S/00013769/1, wedlug wzoru okre§lonego w Zalaczniku
numer 3 do umowy deweloperskiej. Nabywca jest zobowigzany doreczy¢
Deweloperowi powyzsza zgode w terminie 7 (siedmiu) dni od dnial
odstgpienia od Umowy przez Dewelopera. W przypadku niedoreczenia tego,
o$wiadczenia Nabywca zobowigzany bedzie zaplaci¢ Deweloperowi kare
umowng w wysokoéci 5 % (pie¢ procent) Ceny brutto i ta kara umowna moze
zostaé potragcona z dokonanych przez Nabywce wplat.

10. Strona, ktérej zawinione dzialanie lub zaniechanie skutkowalo odstgpieniem|
od Umowy, w trybie ust. 1 pkt 6) lub ust. 4 lit. b) niniejszego paragrafu,
zobowigzana jest zaplaci¢ drugiej stronie kare umowna z tytulu odstapienial
w wysoko$ci 2 % (dwoch procent) wartosci Ceny Brutto, w terminie 21
(dwudziestu jeden) od dnia skutecznego odstapienia od Umowy.

11. W przypadku, gdy wysoko$¢ poniesionej przez strone rzeczywistej szkody
przewyzsza wysoko$é¢ naliczonych kar umownych, strona ta moze dochodzid
odszkodowania uzupekliajacego do wysokoSci rzeczywiscie poniesionej
szkody.

12. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez ktérakolwiek ze Stron,
Bank Spoéldzieleczy w Goleniowie wyplaca érodki przypadajace Nabywcy,
zaewidencjonowane na wirtualnym rachunku Nabywcy niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej wraz 7
dokumentami i o$wiadczeniami okreSlonymi szczegélowo w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. W|
przypadku odstapienia od umowy przez ktéragkolwiek ze Stron, Deweloper
zwr6oci Nabywey najpdzniej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
skutecznego odstgpienia od umowy, otrzymane od banku prowadzacego,
rachunek powierniczy, wplaty na poczet ceny nabycia lub ewentualne
otrzymane od Nabywcy wplaty na poczet ceny nabycia. Strony o$wiadczaja,
ze wyplaty o ktorych powyzej mowa, nastapia po dostarczeniu przez
Nabywce o$wiadczenia, stanowiacego =zalacznik nr 3 do umowy

deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE
L Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub

13



zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela

hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem

jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego

stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do

wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie peinej

ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce

po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,

albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper posiada promese banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
Sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
mieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia

takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper zapewnia Nabywcy mozliwos¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z ponizszymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzone;j dla nieruchomosci;
2) aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego;

3) kopia pozwolenia na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata
5) projektem architektoniczno-budowlanym;
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6) promesa banku na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu z ksiggi wieczystej;

ad 1,2,3,4,5) Dostepne w siedzibie firmy Szczecinska 71¢, Tanowo 72-004

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Goleniowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020
1. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Goleniowie
mieszkaniowy rachunek powierniczy,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytoOw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od

dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Goleniowie korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: nie korzysta

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy
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