STAROSTA POLICKI
ul. Tanowska 8
72-010 Police

Police, 27 sierpnia 2025 r.

(nazwa i adres organu wydajacego decyzje) (miejscowos$¢ 1 data)

WAB.6740.2.72.2025.MM

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA Nr 580/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe, ktoéry wptynat dnia 5 czerwca 2025 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i
udzielam pozwolenia na budowe

2homes sp. z 0.0.

ul. Szczecinska71c, 72-004Tanowo
(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

czterech wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wraz
z zewnetrznymi instalacjami: wody, kanalizacji sanitarnej ze szczelnym zbiornikiem, gazu
I energii elektrycznej oraz urzadzeniami zagospodarowania terenu, do realizacji na terenie
dzialki nr ewid. 200/2 polozonej w Tanowie, obr¢b Tanowo, gm. Police.

projektant — mgr inz. arch. Tomasz Bak posiadajacy uprawnienia budowlane nr 1/ZPOIA/OKK/2010 w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisany na liste cztonkow Zachodniopomorskiej Okregowej Izby
Architektow RP pod nr ZP-0637.

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-tow) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imi¢ i nazwisko
projektanta oraz specjalno$¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na liste cztonkow wiasciwej izby samorzadu
zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) Wyznaczenie obiektow inwestycji oraz wykonanie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej nalezy zleci¢
jednostce wykonawstwa geodezyjnego z zachowaniem zasady, ze obiekty budowlane lub jego elementy ulegajace
zakryciu — podlegaja inwentaryzacji przed jego zakryciem,

2) Decyzja 0 pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed upltywem trzech lat od dnia,
w ktorym decyzja stata si¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz trzy lata,

3) Rejestracja i wydanie dziennika budowy moze nastapi¢ po dniu, w ktorym decyzja o pozwoleniu na budowe stata
si¢ wykonalna,

4) Zobowiazuje si¢ inwestora w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, do wstrzymania wszelkich rob6t mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia
zarowno przedmiotu jak 1 miejsca jego odkrycia oraz do niezwlocznego zawiadomienia o tym
Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie, a jesli jest to niemozliwe —
Burmistrza Polic;

5) Inwestor jest zobowigzany:

a) zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych,

b) zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy co najmniej 14 dni przed
zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania;

c) inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

6) Inwestor zobowigzany jest do powierzenia kierowania budowsg osobie posiadajgcej uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnosci oraz zaswiadczenie potwierdzajace wpis na liste cztonkoéw wilasciwej izby samorzadu
zawodowego. Ustanowienie kierownika budowy winno odby¢ si¢ rowniez z uwzglednieniem art. 42 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane,

7) Kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie w widocznym miejscu
tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.



wynikajgcych z art. 36 i 37 oraz art. 41-59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 418), art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
(tj. Dz. U.z 2024 r., poz. 1292).

UZASADNIENIE

W dniu 5 czerwca 2025 r. wptynat wniosek 2homes sp. z 0.0. reprezentowanej przez Tomasza Baka,
0 udzielenie pozwolenia na budowe dla ww. zamierzenia budowlanego.

Dla obiektu budowlanego objetego przedmiotowym zamierzeniem budowlanym projektant okreslit
kategori¢ | — budynki mieszkalne jednorodzinne.

Analiza akt sprawy wykazata nieprawidtowosci w projekcie budowlanym. Postanowieniem z dnia
8 sierpnia 2025 r., Starosta Policki zobowigzal wnioskodawczyni¢ do uzupelnienia zlozonego
projektu. Projekt budowlany zostat uzupetniony zgodnie z postanowieniem.

Po zebraniu catego materiatu dowodowego organ ustalit, ze wnioskodawczyni ztozyta oswiadczenie
0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane oraz przedtozyta
egzemplarz projektu w formie elektronicznej uzupelnionego i poprawionego w trakcie
postepowania, opracowanego W oparciu o zapisy uchwaty Nr XXXV/370/2021 Rady Miejskiej
w Policach z dnia 26 pazdziernika 2021 roku w sprawie zmian w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego gminy Police obejmujacego w czg$ci miejscowosci Tanowo,
Bartoszewo, Pilchowo, Przg¢socin, Wienkowo i Sierakowo pn. ,,Gmina Zach6d”, sporzadzonego
zgodnie z przepisami przez osoby posiadajace uprawnienia w wymaganych specjalnosciach,
spetniajgc tym samym wymogi art. art. 32, 33 i 34 Prawa budowlanego.

W ocenie organu projekt budowlany miesci si¢ w ustaleniach ww. uchwaty w zakresie: funkcji
zabudowy, warunkéw 1 wymagan ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, warunkéw ochrony
srodowiska, warunkéw wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, warunkow
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji, a takze jest zgodny z wymaganiami
dotyczacymi ochrony interesOw 0sob trzecich.

Ustalajagc strony w przedmiotowym postegpowaniu administracyjnym organ oparl si¢ o przepis
art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego, ktory okresla kto moze by¢ strong w sprawie, jak réwniez
o przepis art. 5 ust. 1 pkt 9 Prawa budowlanego moéwigcy o poszanowaniu, wystepujacych
w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw 0sob trzecich.

7Z uwagi na fakt, iz w ramach przedmiotowej inwestycji zaplanowano odprowadzenie
sciekow do szczelnego zbiornika bezodplywowego, co moze potencjalnie stwarza¢ ograniczenie dla
sasiedniej nieruchomosci, wynikajace z przepisow § 36 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z p6zn. zm.), organ uznal,
iz dziatki nr ewid. 196/4, 196/5 i 200/1 potozone w Tanowie, obreb Tanowo, gmina Police znajduja
si¢ w obszarze oddziatywania planowanego zamierzenia budowlanego. Majac na uwadze powyzsze
wiasciciele ww. dzialki, zgodnie zart. 28 ust. 2 Prawa budowlanego zostali uznani za strone
przedmiotowego postgpowania administracyjnego.

Na podstawie art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego organ zapewnit stronom czynny
udziat w prowadzonym postgpowaniu administracyjnym, a przed wydaniem decyzji umozliwit im
wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowodow. Zawiadomione strony do dnia wydania decyzji nie
wniosty uwag oraz zadan do postgpowania administracyjnego oraz projektu budowlanego
przedmiotowej inwestycji.



Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza ogodlnej zasady odpowiedzialnosci zespotu
projektowego za rozwigzania przyjete w tym projekcie.

Starosta Policki wydal niniejszg decyzje uwzgledniajgc przepis art. 35 ust. 8 Prawa budowlanego

Majac na uwadze powyzsze oraz fakt, iz niniejsza decyzja spelnia w caloSci zadania
wnioskodawczyni, zgodnie z przepisem art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, orzekam jak
W rozstrzygnigciu decyzji.

Od niniejszej decyzji stronom przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za
posrednictwem Starosty Polickiego, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia tej decyzji.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strony moga zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec Starosty
Polickiego.

Z dniem doreczenia Staroscie Polickiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotlania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje si¢ ostateczna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
0 optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111).

Signed by / Podpisano przez: Z up. STAROSTY

Jacek Fabisiak Jacek Fabisiak

Starostwo Powiatowe w Policach
CZLONEK ZARZADU
Date / Data: 2025-08-27 08:44

(osoba upowazniona do wydania decyzji)

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ O zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wlasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem (zob. art. 41 ust. 4 i 4a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budoweg i jest on zaliczony
do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych
i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe
i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skladowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem zjazdow, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVII1-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem 0 wydanie decyzji 0 pozwoleniu
na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiazkowa kontrolg¢ budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wilasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).



Otrzymuja (strony postepowania):

1.

N~ WN

2homes sp z. 0.0.
ul. Szczecinska 71c¢, 72-004 Tanowo
na rece pelnomocnika: Tomasz Bak (w zalgczeniu projekt w formie elektronicznej)

Maria Jarosz

Anna Korzeniecka
Wincenty Kokot

Ewa Lobodziec-Kokot
Monika Kubiak
BogdanCzarnecki
Grazyna Rosinska

Do wiadomosci:

1.

2.

Burmistrz Polic
ul. Stefana Batorego 3, 72-010 Police ePUAP
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Policach

ul. Tanowska 8, 72 — 010 Police — ePUAP (w zafgczeniu. projekt w formie elektronicznej)
WAB aa (w zalgczeniu projekt w formie elektronicznej)



		2025-08-27T08:44:11+0200




